Краткий конспект лекций по дисциплине: 

«Кадастр застроенных территорий» 
Тема 1: «Основы кадастра застроенных территорий 
его содержание и структура»

1.1. Общие положения и задачи кадастра земель населенных пунктов


Коренные изменения правового регулирования земельных отношений в Российской Федерации, связанные с введением различных видов и форм собственности на землю и платежей за ее использование, обусловили необходимость внесения существенных изменений на тот момент в систему государственного земельного кадастра, которые обеспечивали бы соответствие его роли новым условиям управления землепользованием и землевладением.


Особенно остро проблема управления земельными отношениями, а также совершенствования учета и регистрации земель стоит в городах и других населенных пунктах, территория которых характеризуется высокой концентрацией материальных и других ресурсов, многообразием видов земель различного целевого назначения, форм владения и пользования, мелкоконтурностью земельных участков и большим числом землепользователей и землевладельцев, а также усложнением экологической обстановки и развитием негативных инженерно-геологических процессов.


Несовершенство механизма реализации законодательных актов в области регулирования происходящих земельных преобразований и коренных изменений содержания земельных отношений, отсутствие достоверной информации о состоянии и движении земельного фонда приводят в городах и других населенных пунктах к стихийности и неупорядоченности в землевладении и землепользовании, что не соответствует проведению единой государственной политики в области рационального использования земель населенных пунктов. В условиях неопределенности правового решения земельных вопросов и отсутствия надлежащего контроля за их развитием отдельные ведомства, землепользователи, землевладельцы и граждане приступили к реализации своих местнических интересов, вступающих в явное противоречие как с государственной политикой в области городского землепользования, так и с характером формирующихся новых земельных отношений.


Являясь составной частью земельного кадастра, кадастр земель населенных пунктов как кадастр застроенных территорий, имеет общие с ним информационно-правовую базу и задачи по обеспечению рационального использования и охраны земель, защиты прав собственников и пользователей земельных участков и созданию объективной и благоприятной основы для установления размеров земельного налога, цены и стоимости городских земель. 


Кадастр земель населенных пунктов представляет собой систему необходимых сведений и документов о природном, хозяйственном и правовом режиме земель, их распределении по формам собственности и хозяйствования, по качественной характеристике местоположения, окружающей среды и недр земельных участков, их ценности и стоимости. Кадастр содержит информацию о всех категориях земель в границах населенных пунктов, независимо от их правового режима и характера использования, ведется во взаимосвязи и с соблюдением принципа совместимости с другими частями земельного кадастра и является единой пространственно-территориальной основой отраслевых и многоцелевых городских и поселенческих информационных систем.


В системе государственного управления как народным хозяйством в целом, так и земельными ресурсами кадастру земель населенных пунктов отводится ведущая роль в обеспечении юридической регистрации прав собственности и других форм владения и пользования землей, ведении достоверного учета всех категорий, видов и классов земель, проведении оценки стоимости земельных участков и прочно связанной с ними недвижимости, организации на этой основе системы налогообложения, залога и ипотеки земельных участков и недвижимого имущества, а также в создании информационной базы, способствующей принятию решений в области городского управления и градостроительного развития, землевладения, землепользования и регулирования земельных отношений в населенных пунктах. В соответствии с этим основными задачами кадастра земель населенных пунктов являются:


- своевременное отслеживание, учет и регистрация состояния и изменений количественных и качественных характеристик земельного фонда и форм собственности и пользования земельными участками;


- оформление и учет материалов по изъятию и предоставлению земельных участков;


- обеспечение охраны прав собственности, владения, пользования и аренды земельных участков;


- обеспечение разрешения земельных споров и других вопросов, связанных с использованием, правовой и экологической охраной земель;


- учет, хранение и обработка кадастровых сведений о земельных участках и прочно связанной с ними недвижимости;


- обеспечение совмещения топографического и параметрического описания земель населенных пунктов;


- обеспечение проведения землеустроительных мероприятий, мониторинга, контроля за использованием и охраной земель;


- обеспечение соответствующих властных органов и служб сведениями для определения нормативной цены земли, цены и стоимости земельных участков и недвижимости, залоговой стоимости земли и базы налогообложения;


- создание информационной базы для проведения федеральной, субъектной и муниципальной земельной политики в населенных пунктах с целью повышения рациональности и использования поселенческих территорий;


- информационной обеспечение мероприятий земельной реформы, планирования и развития населенных пунктов и отраслей их народного хозяйства;


- информационное обеспечение проектно-планировочных работ, инженерно-строительных изысканий, природоохранных мероприятий;


- информационное обеспечение правовых и нотариальных актов, работ по приватизации предприятий, купли-продажи земельных участков, кредитно-финансовых операций и других процедур земельного рынка.


Выполнение поставленных задач обеспечивает, в свою очередь, получение многообразия кадастровых сведений, пользователями которых могут выступать:

1) органы федерального, субъектного и муниципального управления;

2) государственные природоохранные органы;

3) государственные земельные и градостроительные органы и службы;

4) налоговые службы всех уровней;

5) органы управления имуществом и осуществления сделок по приватизации объектов и их земельных участков, купли-продажи земельных участков;

6) кредитно-финансовые учреждения, биржи недвижимости, судебные органы;

7) предприятия всех форм собственности и хозяйствования;

8) граждане и их объединения.

1.2. Цели, задачи и функции кадастра застроенных территорий

Цели КЗТ:
1.Обеспечение граж​данского оборота недвижимости
2. Эффективное управление террито​риями
3. Кадастровая оценка

Задачи, решаемые при ведении кадастра застроенных территорий:
1.Обеспечение гарантий прав собственности
2.Обеспечение эффек​тивного сбора налогов на недвижимость
3.Эффективное и рацио​нальное использование недвижимости

Функции КЗТ:

1. Учетная функция обеспечивает государственный кадастровый учет объектов недвижимости для целей регистрации прав на них.
2. Инспекционная функция необходима для оценки, контроля, мони​торинга, планирования и регулирования использования земельных ресур​сов и прочно связанных с землей объектов недвижимости на территории города.
3. Фискальная (полосовая) функция связана с обязательным проведе​нием качественной (поаспектной) и экономической оценок определенных городских территорий и земельных участков для установления обоснован​ной с точки зрения эффективного использования территориальных ресур​сов величины платы за землю и прочно связанную с ней недвижимость в интересах управления городскими территориями экономическими мето​дами, правильного определения налога и взимания арендной платы.
4. Регистрационная функция - государственная регистрация недви​жимости в ЕГРП с целью гарантии государством зарегистрированных прав человека (правообладателя объектом недвижимости) на земельные участки, здания, сооружения и т.д.
5. Информационная функция заключается в том, чтобы общедоступ​ные сведения предоставлялись органами кадастрового учета по запросам любых заинтересованных лиц. Общедоступными сведениями являются информация о параметрах конкретного объекта недвижимости; адрес; идентификационный номер; год постройки; сведения о строительных ма​териалах, использованных при строительстве, если объект недвижимости - здание, сооружение, объект незавершенного строительства (ОНС); место​расположение с предоставлением карты-схемы расположения объекта от​носительно других объектов; кадастровая стоимость и т.д. 


В целях актуа​лизации и наполнения ЕГРН закон предусмотрел регулярный информаци​онный обмен со всеми службами (геодезия и картография; архитекторы и градостроители (УАиГ); землеустроители; местные органы власти; служба охраны природы и мониторинга земель; службы, осуществляющие лесной реестр, водный реестр и т.п.), разрабатывающими, собирающими или использующими сведения об объектах кадастра.

1.3. Основные термины кадастра застроенных территорий
Ключевыми терминами кадастра являются кадастровая информа​ция, объект кадастрового учета, кадастровые работы, недвижимость, реестр объектов недвижимости, кадастровое дело, кадастровые карты (планы), кадастровый учет.
Кадастровая информация - это упорядоченная совокупность све​дений о правовом, природном, хозяйственном, экономическом, социаль​ном и пространственном положении объекта кадастра.
Упорядочение данной информации позволяет повысить эффектив​ность выполнения различных операций по ее обработке, хранению, поиску, преобразованию и выдаче, т.к. только в этом случае формируется информационная структура кадастра, которая позволяет оценить содержа​ние и состав кадастровой информации с точки зрения ее использования в производстве (управление территориями, учет, оценка, защита прав, про​гнозирование, корректирование и т.п.).
Объект кадастрового учета - это совокупность некоторых свойств реальных объектов и отношений между ними, характеризующая право собственности кого-либо на недвижимость. В системе ЕГРН объектами кадастрового учета являются земельные участки, здания, сооружения, помещения, ОНС и иные.
Кадастровые работы - это совокупность различных мероприятий и действий с объектами кадастра и реализация всех информационных преоб​разований.
В зависимости от объекта кадастра, в составе кадастровых работ на территории города выделяют:
1) кадастровые работы в отношении недвижимого имущества, кото​рые обеспечивают получение сведений для осуществления кадастрового учета земельных участков, зданий, сооружений, в том числе подземных, помещений, ОНС;

2) кадастровые работы в сфере социальных объектов и явлений городской среды, связанные с получением специфических сведений об этих объектах и явлениях с целью эффективного управления и развития социальной среды города.
Каждые из перечисленных кадастровых работ обладают своими характерными особенностями получения сведений и их информационного преобразования. Кадастровые сведения могут быть общие, характеризую​щие территориально-планировочную структуру города (название, гра​ницы, коды единиц кадастрового деления, местоположение объектов кадастра) и специфическими по объектам и явлениям, например:
Городские земли - сведения о границах, площадях земельных участков, землепользованиях, характеристиках городских угодий, кадаст​ровой оценке.

Водные поверхности - наименование, размеры, характеристики водной поверхности и характеристики гидротехнических сооружений;

Грунты - геолого-структурные и литологические характери​стики пород, возраст, генезис, морфология рельефа; характеристики под​земных вод, расчетные показатели свойств грунтов;
Зеленые насаждения - виды, число пород, возраст, размер, состояние, оценка;
Здания и сооружения - виды (с указанием адреса), название, тип, класс, год постройки, этажность, фондодержатели, эксплуатирующая организация и т.д.;
Медицина - характеристика объектов здравоохранения (поли​клиники, больницы, диспансеры, станции «Скорой помощи»), номера терапевтических участков, уровень заболеваемости, нагрузка на участко​вых врачей и т.д.;

Экология - источники загрязнения, их виды, характеристики, уровень загрязнения, зашумленности и загазованности городской террито​рии.
В настоящее время наиболее изученным видом кадастровых работ в городе являются кадастровые работы, обеспечивающие формирование раз​личных форм собственности на земельные участки и прочие объекты недвижимости, реализацию платного землепользования.
Кадастровые работы по социальным объектам и явлениям (образова​тельный, медицинский, экологический, пожарный и другие кадастры) выполняются сегодня отдельными ведомствами и учреждениями. 
Недвижимость - это земельные участки и все прочно связанные с землей объекты и части таких объектов, перемещение которых невоз​можно без значительного ущерба для последних;
Реестр объектов недвижимости - упорядоченная система записей, содержащих сведения о местоположении, назначении, принадлежности, составе, основных характеристиках объекта недвижимости, о реестровых и кадастровых номерах и других показателях, позволяющих однозначно определить (идентифицировать) объекты недвижимости;

Кадастровое дело - совокупность скомплектованных и системати​зированных в установленном порядке документов, на основании которых внесены соответствующие сведения в ЕГРН;
Например: Кадастровое дело объекта недвижимости (земельного участка) содержит документы, подтверждающие факт возникновения или прекращения существования земельного участка как объекта ЕГРН. Данные документы являются основанием для внесения кадастровых сведений о земельном участке в Реестр объектов недвижимости;
Кадастровый учет - это действия, которые производит специаль​ный уполномоченный орган по внесению в ЕГРН сведений об объекте недвижимости;
Кадастровые карты - это составленные на единой картографиче​ской основе тематические карты, на которых в графической и текстовой формах воспроизводятся сведения, содержащиеся в государственном кадастре недвижимости.
В зависимости от состава воспроизведенных сведений и целей их использования кадастровые карты (планы) могут быть:

1) кадастровыми картами (планами) земельных участков, которые воспроизводят в графической и текстовой формах сведения о земельном участке;
2) дежурными кадастровыми картами (планами), на которых вос​произведены в графической и текстовой формах сведения о местоположе​нии земельных участков и территориальных зон;
3) производными кадастровыми картами (планами), где воспроиз​водятся в графической и текстовой формах обобщенные сведения о земельном фонде, экологических, социальных, природных и иных связан​ных с землей процессах.
Орган кадастрового учета ведет кадастровые карты, предназначен​ные для использования неограниченным кругом лиц (публичные кадастро​вые карты). Состав сведений публичных кадастровых карт, а также состав сведений иных кадастровых карт и виды таких карт, в зависимости от целей их использования, устанавливаются органом нормативно-правового регулирования в сфере кадастровых отношений. Публичные кадастровые карты подлежат размещению на официальном сайте органа кадастрового учета в сети Интернет.
Так как кадастровые карты и планы, составленные на объекты недвижимости, представляют собой графическое отображение юридиче​ских описаний земельных участков, то они требуют обязательного подробного изображения в заданном масштабе основных структурных элементов территории: границ города или иного населенного пункта; гид​рографии; дорожной сети; границ кварталов и земельных участков.

Тема 2: «Категории земельного кадастра поселений 
по его целевому назначению»


По целевому назначению кадастр можно разделить на 3 больших категорий: правовой или юридический, налоговый (фискальный) и многоцелевой – самостоятельно.

2.1. Правовой (юридический) земельный кадастр

2.2. Фискальный (налоговый) земельный кадастр

2.3. Многоцелевой земельный кадастр

2.4. Деление земельного кадастра по территориальному и 

ведомственному принципу

По территориальному принципу кадастр может быть разделен на государственный и региональный. В первом случае кадастр распространяется на территорию страны, как среду общегосударственного управления, во-втором – область распространения кадастра ограничена территориальным регионом (областью, городом, поселком и т.п.). В то же время если управление и методическое обеспечение кадастра, его обновление осуществляют по единым для страны требованиям, то такой кадастр независимо от территориального принципа является государственным.


Создание и ведение кадастров по требованиям инвестора образуют группы ведомственных кадастров.


Для современного типа развития кадастра характерно образование автоматизированных информационных систем кадастра (АИСК), которые в зависимости от региона и принципа методического обеспечения могут создаваться в виде автоматизированных информационных систем государственного городского кадастра (АИСГГК), автоматизированных информационных систем кадастра аспектного содержания (пожарный, медицинский, охраны порядка, экологический и т.д.). Аспектные автоматизированные информационные системы кадастра могут образовывать сеть территориального кадастра (городской, областной, республиканский и др.) постепенно преобразовываясь в большие геоинформационные системы.


На протяжении всей многовековой истории кадастр постоянно совершенствовался во всех направлениях – организационном, методическом, технологическом, форме представления и др.

Тема 3: «Особенности разработки кадастра застроенных территорий»

Кадастр застроенных территорий предъявляет более жесткие требо​вания к точности, достоверности и актуальности информации об объектах недвижимости (земельных участках) в отличие от других служб города, т.к. основные свойства городских земель при их использовании проявля​ются в том, что земля — это пространственно-территориальный базис для размещения всего городского строительства; ограниченность городских земель в их освоении; взаимосвязь с другими объектами природно​техногенного комплекса.
К особенностям разработки кадастра застроенных территорий сле​дует отнести необходимость получения данных по ОКС, линейным объек​там, неразрывно связанным с территориями (здания, сооружения, объекты незавершенного строительства, инженерные коммуникации), сведения о населении.
Таким образом, требованиям кадастра застроенных территорий должны удовлетворять:
· состоянию топографо-геодезической изученности населенного пункта, состояние информации о подземных сооружениях;
· достоверность, полнота и точность информации городского бюро технической инвентаризации и городской статистики;
· состояние общегородских справочников и классификаторов;
· упорядоченная система адресации объектов недвижимости;
· существующие методики оценки недвижимости;
· состояние правовых норм по обмену информацией;
· научно-методическое обоснование размеров арендных платежей, ставок земельного налога и т.д.
Тема 4: «Кадастровое деление»

4.1. Понятие кадастрового деления – самостоятельно.

Студенту необходимо изучить самостоятельно следующие вопросы:

Понятие кадастрового деления, задачи кадастрового деления территории, единица кадастрового деления, сведения, вносимые в ЕГРН о кадастровом делении территории, понятия кадастрового округа, кадастрового района, кадастрового квартала.

4.2. Формирование кадастровых учетных единиц на территории города

Городская черта (черта поселков и сельских поселений) - это внеш​няя граница земель города (поселка, сельского поселения), которая отде​ляет их от иных категорий земель.
Структуризация - это разделение территории города или иного населенного пункта на основные кадастровые учетные единицы, в качестве которых могут приниматься административные районы, городские квар​талы, улицы и т.д.
Формирование кадастровых учетных единиц осуществляется с соблю​дением определенных требований:
1) границы кадастровой учетной единицы, отображаемые линиями на исходном материале, должны образовывать замкнутый контур;
2) кадастровые учетные единицы должны составлять один уровень структуризации;
3) границы смежных кадастровых учетных единиц одного уровня должны иметь, как минимум, одну общую линию и не пересекаться (т е. не иметь перекрытий, разрывов);

4) границы кадастровых учетных единиц не должны пересекать красные линии, изменять сложившуюся архитектурно-градостроительную планировку города, пересекать границы охранных, природных и оздорови​тельных зон).
Кадастровый номер - это уникальный, не повторяющийся во вре​мени и на территории РФ номер объекта недвижимости, который присваи​вается ему при осуществлении кадастрового учета в соответствии с проце​дурой, установленной законодательством РФ, и сохраняется, пока данный объект недвижимости существует как единый объект зарегистрированного права.
Порядок присвоения кадастровых номеров земельным участкам в процессе их государственного кадастрового учета определен Приказом МЭР Российской Федерации от 24.11.2015 № 877 «Об утверждении порядка кадастрового деления территории Российской Федерации, порядка присвоения объектам недвижимости кадастровых номеров, номеров регистрации, реестровых номеров границ». Кадастровый номер присваивается кадастровым кварталам в процессе кадастрового деления. Он состоит из номера кадастрового округа, номера кадастрового района в кадастровом округе и номера кадастрового квартала в кадастро​вом районе.
Кадастровый номер присваивается каждому земельному участку, формируемому и учитываемому в качестве объекта имущества, права на который подлежат государственной регистрации в ЕГРН.
Присвоение кадастровых номеров осуществляется после проверки представленных документов о межевании ранее учтенных земельных участков и проведения на основе заявки кадастровых работ (выделение, слияние, разделение, перераспределение) по формированию вновь образо​ванных земельных участков.

Тема 5: «Кадастровые работы на застроенных территориях»

5.1. Земельно-кадастровые работы 

Земельно-кадастровые работы обеспечивают подготовку докумен​тов, содержащих сведения о недвижимости - земельном участке, которые необходимы для осуществления государственного кадастрового учета (ГКУ). К таким сведениям, прежде всего, относятся местоположение, границы, площадь, стоимость, целевое назначение, вид разрешенного использования, адрес.
В комплекс кадастровых работ, которые устанавливают и описывают индивидуальные признаки земельного участка, входят:
· разработка и согласование границ земельного участка;
· установление собственников и землепользователей земельных участков;
· контурная или кадастровая съемка местности;
· вынос в натуру границ землеотвода, восстановление утерянных границ участков, закрепление границ земельных участков, определение местоположения и площади земельных участков;
· составление и оформление межевого плана на земельный уча​сток.
Инженерно-кадастровые работы в отношении ОКС обеспечивают получение сведений о зданиях, сооружениях, объектах незавершенного строительства, помещениях: местоположение (адрес), наименование и основные характеристики, назначение, этажность, - т.е. характеристики, которые необходимы для постановки на ГКУ.
В комплекс инженерно-кадастровых работ входят:
· координирование и привязка ОКС;

· составление и оформление технического плана на ОКС.

Основные этапы ведения кадастровых работ:
1) заключение договора с заказчиком;
2) подготовительные работы;
3) полевые работы;
4) камеральные работы.
Этапы работ студент изучает самостоятельно.
5.2. Кадастровый план города 

5.2.1. Основные понятия и определения
Основные проезды - все улицы, проспекты, набережные, бульвары, переулки, проезды общего пользования, а также мосты, путепроводы, железнодорожные переезды, имеющие самостоятельное планировочное значение. Не относятся к основным элементам внутриквартальные проез​ды и местные проезды на магистралях.
Основные водоемы - все водоемы, обладающие доминирующим значением по отношению к окружающей территории.
Основные водотоки - все имеющие наименование водотоки, а также прочие водотоки, если они имеют ярко выраженное русло и (или) долину и значительную протяженность.
Крупные водотоки - все водотоки и водоемы, имеющие ширину не менее 50 м на местности.
Основные железные дороги - все железные дороги общего пользо​вания, а также подъездные пути предприятий, если они расположены на самостоятельном полотне и имеют значительную протяженность.
Основные автомобильные дороги - все дороги общего пользования, а также дороги на территории крупных сельскохозяйственных и лесохо​зяйственных предприятий, если они имеют капитальное покрытие и значи​тельную протяженность.
Ось дороги или проезда - ломаная линия, характеризующая дорогу или проезд. Точки перелома размещаются, как правило, на пересечениях с другими осями и базисными границами, в начале и конце кривых, а также на кривых по мере необходимости.
Оси проездов общего пользования, образующие площадь, отобра​жаются с помощью отрезков ломаной, параллельных красным линиям площадей или другим важнейшим структурным элементам площади.
Ось водотока - условная ломаная линия, характеризующая ось русла, точки перелома которой размещаются на пересечениях с другими осями, базисными границами и в других местах, привязанных (по возмож​ности) к реально существующим береговым объектам.

Ось железной дороги — ломаная линия, отображающая ось первого главного пути. Точки перелома размещаются, как правило, на пересече​ниях с другими осями и базисными границами, в начале и конце кривых, а также на кривых по мере необходимости.

Базисные кварталы — ячейки территории, образованные базисной сетью осей и границ. Базисные кварталы покрывают территорию города без разрывов и наложений.
Границы базисных кварталов - границы, образуемые всеми пере​численными объектами, а также другими линейными физическими объек​тами, делящими территорию на планировочно самостоятельные части. Границы базисных и кадастровых кварталов не закрепляются на мест​ности.
Кадастровый квартал - часть базисного квартала в пределах крас​ных (проектных) линий. Номера базисного и кадастрового кварталов сов​падают.
Кадастровый выдел - часть территории в городах между кадастро​выми кварталами, которую занимают земли городской инфраструктуры (трубопроводы, железные дороги, метрополитен и т.д.) или земли водного фонда (водоемы, водотоки), или земли общего пользования (улицы, пло​щади, проезды и т.д.). Для нумерации кадастровых выделов выделяются специальные диапазоны номеров. При образовании кадастрового номера объекта номера кадастровых кварталов и кадастровых выделов использу​ются идентично.

Угодье - это характеристика земель, отражающая их пригодность для использования в конкретной хозяйственной деятельности и присущая всем землям независимо от их назначения и географического местополо​жение (город, район, округ и т.д.).

Городские угодья являются одной из характеристик городских земель и включают в себя качественные и количественные показатели использования земель в городах. К качественным показателям городских угодий можно отнести их вид, назначение, фактическое состояние, осо​бенности использования и степень освоенности. Количественные показа​тели городских угодий включают в себя местоположение, площадь, пери​метр, физико-механические характеристики почв и грунтов, гидрологиче​ские данные и т.п.
5.2.2. Содержание кадастрового плана
Кадастровый план является системой достоверных све​дений и документов об основных структурных элементах территории города или иного населенного пункта, границах и административно-терри​ториальных образованиях, основных водоемах и водотоках, железных и автомобильных дорогах, проездах населенных пунктов и границах кварта​лов.
Сведения о структурных элементах кадастрового плана включают в себя местоположение базисных узлов, осевых и граничных линий всех объектов, используемых для задания кадастрового плана; названия и классификацию объектов; местоположение характери​стических центров, названия и классификацию населенных пунктов, адми​нистративно- территориальных образований и кварталов.
Представление сведений об элементах кадастрового (базисного) плана должно соответствовать следующим требованиям:
1) один узел сети может иметь одновременно только один набор координат.
2) точность определения координат соответствует точности анали​тического расчета или графического определения координат на топооснове масштаба 1:2000 на местности.
3) одна дуга плана базисных осей и границ относится одновре​менно только к одному типу.
4) типы элементов устанавливаются классификатором типов, утвер​ждаемым городским земельным комитетом.
5) один кадастровый (базисный) квартал может иметь одновре​менно только один центр и только один код.
Формы представления кадастрового плана. Сведения эталонной и рабочих конфигураций кадастрового плана пред​ставляются в форме электронной карты с сопутствующей атрибутивной информацией в форме текстовых файлов и в картографической форме масштаба 1:2000.

Сведения одной версии кадастрового (базисного) плана во всех фор​мах должны полностью соответствовать друг другу. При обнаружении несоответствий в качестве основной формы признаются текстовые файлы.
Внесение изменений и поддержание в актуальном состоянии кадастрового (базисного) плана. Внесение изменений в рабочие конфигу​рации кадастрового (базисного) плана, формирование эталонной конфигу​рации и своевременная обработка измененных сведений и документов кадастрового (базисного) плана позволяют поддерживать его в актуальном состоянии.
Внесение изменений в базисный план влечет за собой образование новой конфигурации базисного плана, поэтому изменения, вносимые в систему кадастрового (базисного) плана, сообщаются всем зарегистриро​ванным пользователям в согласованном порядке.
Принципы формирования кварталов. Формирование базисных ква​рталов основано на принципе базисных линий, а кадастровых кварталов - на принципе красных линий. Номер базисного квартала всегда совпадает с номером кадастрового квартала, причем базисный квартал включает в себя («накрывает») кадастровый квартал.

Кадастровый (базисный) план на квартал, массив кварталов необходим для:
· получения сведений о внутриквартальной застройке и благо​устройстве земельных участков (о наличии зданий, сооружений, ОНС, инженерных коммуникациях, озеленении, обустройстве земель общего пользования);
· определения состава земель в кадастровом квартале на основе существующих классификаторов;
· получения сведений о правообладателях смежных земельных участков, т.к. кадастровый план в данном случае есть не что иное, как гра​фическое отображение юридических прав на земельные участки;
· проведения государственного и муниципального контроля и мониторинга городских земель;
· установления градостроительных регламентов (правового зони​рования);
· проведения комплексной кадастровой оценки городских террито​рий, т.к. содержит информацию о жилой, коммерческой, производственной застройке;
· проведения ценового зонирования городских земель.
Кадастровый план территории (КПТ) - документ, содержащий в себе сведения обо всех или нескольких земельных участках, которые нахо​дятся на территории одного кадастрового квартала, состоит из разделов КПТ1 - КПТ5. Данный документ содержит следующую информацию:
· о площади кадастрового квартала и земельных участков, находя​щихся внутри его;
· о местоположении (адрес);
· о категории земель;
· о разрешенном использовании;
· о виде вещного права и обременениях;
· о кадастровой стоимости;
· графическую информацию о границах кадастрового квартала и земельных участках на его территории (приложение 4).
В КПТ отражаются сведения об учтенных земельных участках, сведе​ния о прекративших существование земельных участках не отражаются.
Сведения, которые представляет данный документ, могут быть необ​ходимы для того, чтобы определить количество земельных участков и их местоположение на определенной территории, установить конкретных правообладателей земельных участков или земельного участка в кадаст​ровом квартале. Например, застройщику предоставляется земельный уча​сток под строительство, который имеет обременение правами третьих лиц. В такой ситуации застройщик может получить полную информацию обо всех правообладателях, у которых ему будет необходимо выкупать земельные участки, попадающие в зону застройки.

5.3. Кадастровая съемка
Земельно-кадастровая съемка - это специальная (геодезическая) съемка объектов кадастрового учета, обособленных в правовом, терри​ториальном и хозяйственном отношении, проводимая с целью формиро​вания и составления земельно-кадастровой документации и установления границ объектов кадастрового учета в натуре [13].
По результатам выполненных земельно-кадастровых съемок земель застроенных территорий формируются пространственные данные двух типов: картографические и описательные (фактографические).
Картографические данные - это кадастровая карта (план) в цифро​вой форме или в виде твердой копии. Все объекты, представленные на кадастровой карте (плане), имеют пространственную привязку, т.е. их положение определено в той или иной системе координат, принятой при создании карты (плана).
Картографические данные должны отвечать следующим требованиям:
· полноте охвата всех участков и иных земель территории (угодий, кварталов), что означает отражение в материалах кадастровой съемки све​дений обо всех участках и землях территории (например, баланс террито​рий застроенных микрорайонов);
· использованию в качестве основной учетной единицы таких объ​ектов кадастра, как земельный участок или городское угодье (например, при разработке Проекта межевания территории квартала, при градострои​тельном зонировании и установлении градостроительных регламентов в квартале);
· отражению фактической ситуации в отношении сложившихся границ и использования земельных участков.
5.4. Особенности образования земельных участков в существующей застройке

Образование земельных участков в существующей застройке города или иного населенного пункта представляет собой работы по установле​нию границ земельных участков с их закреплением межевыми знаками и описанием местоположения. Межевание земельных участков должно выполняться в первую очередь, потому что как только объекты обведены границами, далее можно формировать кадастровую информацию.
Мировой опыт различает «Спорадическое» и «Систематическое» межевание.
«Спорадическое» межевание осуществляется на добровольной осно​ве по мере надобности (в определенных случаях, например, при продаже недвижимости). Инициатором межевания выступает владелец недвижимо​сти, заинтересованный в ее продаже. Под «Систематическим» межева​нием понимаются действия по межеванию, которые осуществляются отно​сительно всех неотмежеванных объектов. «Систематическое» межевание с последующим формированием кадастровой информации осуществляется последовательно от квартала к кварталу по инициативе территориальной администрации.
Основную проблему межевания земель в кадастровом квартале города составляет проектирование границ земельных участков жилых мно​гоквартирных домов. Поэтому основной целью межевания является опре​деление территории земельного участка под многоквартирным домом (минимизация площади земельного участка, отводимого под многоквар​тирный дом). В границы земельного участка не должны включаться терри​тории и объекты общего пользования, элементы городской инфрастру​ктуры (проезды, внутримикрорайонные сады и скверы, детские, спортив​ные площадки, прогулочные зоны, крупные подземные коммуникации, кабельные сети и т.п.).

Состав и структуру межевого и технического планов студент изучает самостоятельно.

Тема 6: «Кадастровая оценка земель населенных пунктов и налогообложение объектов недвижимости» 
Данную тему студент изучает самостоятельно.

Вопросы для самостоятельного изучения:

1. Понятие кадастровой стоимости (ФСО №4).

2. Этапы определения кадастровой стоимости с использованием методов массовой оценки.
3. Требования к определению кадастровой стоимости.
4. Порядок расчета кадастровой стоимости объектов оценки.
5. Налогообложение объектов недвижимости.
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